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! @09 GRU. 701 | Wypis i wyrys z planu

Urzgd Miasta Szczecinek, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze dziatka
ewidencyjna nr 513/28 w obrebie 13 w Szczecinku, stanowi czes¢ terenu oznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,WINNICZNA" w Szczecinku
symbolem o nastepujgcym przeznaczeniu :

Szczecinek, 2015.12.08

|

28ZP/US — teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji |
I

I

I

Ww. przeznaczenie nieruchomosci wynika z ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,WINNICZNA" w Szczecinku zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI11/354/09
Rady Miasta Szczecinek z dnia 10 czerwca 2009r., Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 27 stycznia 2014r. poz. 377.

Wypis i wyrys z planu sporzadzono na wniosek z dnia 05.12.2016r. ztozony przez Osrodek
Sportu i Rekreacji, ul. Pitsudskiego 3, Szczecinek

Niniejszy wypis i wyrys zwolniony jest z optaty skarbowej na podstawie art. 7
pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie skarbowej Dz. U. z 2016r., poz. 827. |

Z up. BURMIS"].‘R ZA MIASTA

mgr inz. Di num/}owatsm.

Dyrektor Wydzialli Planowania Przestrzennes:

af
.,

Zatgczniki:

1/2 wyrys z planu miejscowego w skali 1:1000

2/2 ustalenia planu dot. ww. terenu oraz ustalenia
obowigzujgce na calym obszarze planu |

Otrzymuija:

1. Osrodek Sportu i Rekreacji ‘
ul. Pitsudskiego 3, Szczecinek I

2. Ala.

|
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Zup. BURMISTRZA MIASTA

T
mgring. Danuta | Kowalshki

Dyrektor Wydziati Planowania Przestrzenney

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28ZP/US, o powierzchni ok. 4,67 ha, ustala

sie:

1) teren zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji;
2) zachowanie zbiornika wodnego;
3) dopuszczenie lokalizacii:

a) budynku o funkgji higieniczno-sanitarnej,
b) urzadzen wodnych,
c) drég pieszych i ciezek rowerowych;

4) powierzchnie zabudowy budynkow o funkgji higieniczno-sanitarnej nie wieksza niz 400,0 m?;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng w stosunku do dziatki budowlanej nie mniejsza niz 60%;

6) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, tj. nie wigcej niz 5,5 m do gornej
krawedzi gzymsu, i nie wiecej niz 12,0 m do najwyzszego punktu dachu;

7) dowolny kat nachylenia potaci dachowe;.

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy;

2) budynku o funkgji higieniczno-sanitarnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek uzytecznosci publicznej
sktadajacy z pomieszczen higieniczno-sanitarnych wraz z niezbedng komunikacja, pomieszczeniami
technicznymi i gospodarczymi w rozumieniu aktow wykonawczych wydanych na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg minimalng odlegtosc
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, zgodnie z ktorg nakazuje sie
usytuowanie minimum 60% frontowe] elewacji budynku;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej
wynosi powyzej 30%;

7) powierzchni zahudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie scian zewnetrznych, bez schodéw, ramp, tarasow,
zadaszen, wiatrotapow;

8) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy elementem informacji miejskiej,
szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

9) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajgcy siedzibe przedsiebiorcy lub miejsce
swiadczenia ustug, 0 maksymalnej powierzchni 1,5 m>;

10) terenie zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumiec
teren o nastepujacych mozliwosciach przeznaczenia;

a) w catosci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
b) w catosci pod zabudowe ustugowa,
c) w czesci pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i w czesci ped zabudowe ustugows;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, kiére speiniajg standardy emisyjne
wiasciwe dla zabudowy mieszkaniowej i nie sg zaliczane do przedsiewzie€ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

12) zabudowie kalenicowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej kalenice budynkéw sg
réwnolegte do linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej;

13) zabudowie $rédmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe srodmiejska, w rozumieniu aktow

wykonawczych wydanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
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14) zabudowie zwartei - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej budynki lokalizowane na tej samej

dziatlce budowlanej albo na dziatkach granicznych przylegajg do siebie lub w ktorej boczne Sciany
budynkow nie posiadajg otworow okiennych;

15) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy oraz ich skupiska, wraz z

1)
2)
3)

4)

2)

3)

zajmowanym terenem i pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, w tym trawniki.

‘§4. Ustala ‘sie nastepujgce przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na

_rysunku planu: |

tefeny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7MW,
8MW, 9MW, 15MW, 16MW, 33MW, 36MW, 39MW, 48MW, 49MW, 51TMW, 52ZMW,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 2MW/U, 3MW/U, 12MW/IU, 13MW/U, 17MW/U, 37MW/U, 43MW/U,

tereny zabudowy ustugowej, oznaczaone na rysunku planu symbolami: 1U, 18U, 20U, 21U, 22U, 26U,
29U, 30U, 34U, 38U, 42U, 46U, 47U,

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN,
18MN, 53MN,;

teren infrastruktury technicznej - cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem 24C;

teren infrastruktury technicznej - telekomunikacii, cznaczony na rysunku planu symbolem 32T,
tereny infrastruktury technicznej - elekiroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 10E,
35E, 44E;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony ha rysunku planu symbolem 27ZF;

tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 28ZP/US,
31ZP/US;

tereny zieleni urzgdzonej i wéd, cznaczene na rysunku planu symbolami 5ZPMS, 6ZP/WS;

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 54KD-Z, 55KD-D, 56KD-D, 57KD-
D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 61KD-D;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KDW, 14KDW, 23KDW,
25KDW, 41KDW, 45KDW, 50KDW.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego:

nakazuje sie:

c) sytuowanie zabudowy zgodhie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktorymi na
kondygnacjach powyzej parteru, na odlegtost nie wiekszg niz 1,5 m dopuszcza sie sytuowanie:
wykuszy, balkonow, taraséw, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a-d,

d) zapewnienie wysokiej jakosci architektury, w szczegoinosci w odniesieniu do elewaciji frontowych,

f) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkdéw skladajgca sie z nie wiece] niz trzech
zharmonizowanych wzgledem siebie, pastelowych kolorow,

g) dla budynkéw pomocniczych ujednolicenie w ramach terenu: wysokosci, geometrii i kolorystyki
dachow, materialdw do ich pokrycia oraz linii zabudowy;

zakazuje sie:

a) lokalizacji ogrodzeth peinych | ogrodzen z betonowych elemenidw prefabrykowanych, z
uwzglednieniem pkt 3 1it. i,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000,0 m”, z wyjatkiem
terenu 26U,

¢) lokalizacji napowietrznych elementdw sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji wolno stojacych stacji bazowych telefonii komdrkowej, z wyjgtkiem terenu 32T,

e) lokalizacji garazy w parterach budynkow,

f) pokrywania §cian zewnetrznych materiatami dysharmonizujgcymi,

g) stosowania nawierzchni bitumicznych z wyijatkiem terenéw drég publicznych i wewnetrznych oraz
Scierek rowerowych;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkdw pomocniczych w zabudowie zwarte] wytgcznie przy tyingj linii zabudowy w
strefie nie szerszej niz 7,0 m od tej linii, z uwzgiednieniem Rozdziatu 2,

d) w miejscach, w kidrych pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, lokalizacje
budynkéw przy lub na granicy dzialek budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi,

e) dla budynkdw pomocniczych oraz wolno stojgcych stacji transformatorowych, dachy o dowolnym
kacie nachylenia polaci dachowych,

i) lokalizacje ogrodzen pelnych o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m,

j) lokalizacje obiektéw matej architektury,

k) lokalizacje szylddw wytacznie na elewacjach budynkdw,

1) tokalizacje tablic informacyjnych,

m)wylgcznie na budynkach ustugowych, nie bedgcych budynkami o wartosciach historycznych,
tokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej, ktérych wysokosé nie moze przekraczac 25,0 m,
przy czym nie wiekszych niz 1/3 wysokosci budynkéw, na ktdrych sa one zlokalizowane,




n) zachowanie istniejacych nienormatywnych dziatek budowlanych z prawem ich zabudowy zgodnie
Z pozostatymi ustaleniami planu i z zakazem ich dalszego pomniejszenia.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw, z
uwzglednieniem przepisdw odrgbnych,
b} gromadzenie | segregacjg odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz usuwanie ich
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢} zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstalych w wyniku realizacji ustalen planu
miejscowego, do urzadzenia zieleni na obszarze planu miejscowego lub usuniecie ich
zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, umozliwiajacych
obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego,
2) zakazuje sie lokalizacji nowych ustug ucigzliwych, z wyjatkiem terenow 26U i 32T,
3} dopuszcza sie howe nasadzenia drzew | krzewdw, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach 54KD-Z, 55KD-D, 56KD-D, 67KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D i 61KD-D nakazuje sie
spojne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni, mate] architektury, stupow
ogtoszeniowych | wiat przystankowych;

2) zagospodarowanie terenu 22U jako targowiska miejskiego;

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) reklam, z uwzglednieniem pkt 4 lit. a, ¢,
b} tymczasowych obiektdw budowlanych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 oraz pkt 4
lit. b oraz d;

4} dopuszcza sie lokalizacje:

a) reldam wytacznie na elewacjach budynkdw ustugowych, nieobjetych ochrong konserwatorska,
przy czym tgczna powierzchhia reklam nie moze przekraczaé 1% powierzchni danej elewacii,

b) na terenie 22U straganow, kioskow, tymczasowych obiektéw budowlanych,

¢) reklam w wiatach przystankowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych na czas trwania imprez okolicznosciowych.

§ 9. W zakresie granic | sposobow zagospodarowania ferendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdéw odrebnych, podejmuje sie ustalenia, zgodnie z niniejszg uchwata.

§ 10.1. Nie wyznacza sig terendw wymagajacych wszczecia posiepowania scalania i podzialu
nieruchomoéci w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. Nie okresla sie szczegotowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych,

§ 12. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
7} dlaterenu 28ZP/US dostep:
a) do terenu 60KD-D,
b} poprzez teren 23KDW do terenu 55KD-D,
c) poprzez teren 31ZP/US do terenu 58KD-D;

10) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

12} dla terendw 55KD-D, 58KD-D, 57KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 61KD-D - drogi klasy
dojazdowey;

13} dla terenu 60KD-D powigzanie z ul. Cleslaka skrzyzowaniem zwykiym na prawe skrety, zgodnie 2
przepisami odrebnymi;

14} zachowanie ciggiosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, sciezek
rowerowych, chodnikdéw w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z
uwzglednieniem ustalen planu;

15} parametry ukiadu drogowego zgodnie z klasyfikacjg | przepisami odrebnymi, w zakresie nie
definiowanym ustaleniami pfanu;

16) dopuszczenie realizacji dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementow uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

17} zachowanie istniejgcei infrastrukiury transporiowe] z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

18) w przypadku budowy budynkéw Jub zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych
zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym dla o0séb
niepetnosprawnych, w tgcznej ilosci nie mniejszej niz:

c} 1 miejsce postojowe ha kazde rozpoczete:
- 30m? ioowierzchni sprzedazy ustug handlu,
— 100 m” powierzchni uzytkowe] obiekiow uzytecznosci publicznegj,
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~ 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
19} dia nowych obiektdéw wymagajacych obsiugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie stanowisk do
przetadunku i postoju w granicach terendw;
20) dopuszczenie na kazdym z terenow lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1}  nakazuje sie:

a)

b)
c)

d)
€)

f)
9)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie sciekow bytowych | przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi | z uwzglednieniem lit. d, lub odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowe),
dia terenow 54KD-Z, 55KD-D, 56KD-D, 57KD-D, 58KD-D, 59KD-D, 60KD-D, 25KDW,
41KDW i 45KDW odprowadzanie wod opadowych iroziopowych do sieci kanalizacji
deszczowe),

zacpatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe],

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

rzaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elekiroenergetyczne;;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a}
b}

Zbiornikéw bezodptywowych na scieki bytowe i przemystowe,
napowietrznych elementow sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

&)

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn walno stojacych lub wbudowanych w budynek
o innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem lit. d,

w przypadku lokalizacji wolno stojace] stacji transformatorowej wydzielenie dziatki
budowlanej ¢ powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m?,

lokalizacje stacji bazowych telefonii komarkowe], zgodnie z §5 pkt 2 lit. d oraz §5 pkt 3 lit.m.

§ 14. W zakresie sposobow | ferminow tymczasowege zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§ 61.Z uwagi na niestwierdzenie wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




